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В современном мире недвижимостью можно распоряжаться по воле 

собственника. Только собственник может совершать сделки, связанные по 

отчуждению недвижимого имущества. Данные договорные отношения носят не 

простой характер, поскольку требуют в себе соблюдения ряда условий. 

Например, условие о предмете сделки. В это случае требуется полное описание 

объекта недвижимости, который будет выступать предметом сделки для того, 

чтобы две стороны могли объективно представить этот объект. 

Российское законодательство отвечает на вопрос что такое недвижимая 

вещь: к недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся 

земельные участки, участки недр и все, что прочно связано с землей, то есть 

объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению 

невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты незавершенного 

строительства [1, ст. 130]. Исходя из данного определения, можно сделать вывод, 

что земельный участок – это недвижимая вещь. Все что непосредственно связано 

с ним и перемещение чего без разрушения невозможно является 

недвижимостью. Исходя из этого, получается так, что земельный участок 

является вещью сам по себе и то, что находится на нем, так же является 

самостоятельной вещью. Таким образом, находясь на земельном участке, все, 

что расположено на нем и невозможно переместить без разрушения объекта 

будет являться самостоятельной вещью и соответственно по законодательству 

нужно регистрировать права на такую недвижимую вещь. 

Мировая практика немного отличается от Российской и в таких развитых 

странах, как Германия, Франция, Швейцария единственной недвижимостью 

является земля. Все остальные объекты, которые расположены или построены на 

земле, входят в права на этот земельный участок [2]. И в Европе не регистрируют 

права отдельно на сооружения или другие объекты, подпадающие под действие 

ст. 130 ГК РФ.  



3 
Журнал «Трибуна ученого» Выпуск 11/2022                                                        https://tribune-scientists.ru 

Попытки решить данную проблему предпринял Верховный суд 

Российской Федерации в известном деле № 303-ЭС15-5520. Исходя из 

материалов дела, некая компания смогла зарегистрировать права на асфальтовую 

площадку, которая находится в границах земельного участка. Собственник же 

был не согласен и подал заявление в суд о признании зарегистрированного права 

отсутствующим.  

Первая инстанция судов указала, что данный объект имеет признаки 

недвижимости с кадастровым паспортом и зарегистрированными правами в 

реестре. Решение изменилось только в Верховном суде и было пересмотрено. 

Позиций ВС РФ: Асфальтовая площадка действительно является сооружением. 

Но это сооружение находится внутри границ земельного участка. Исходя из 

этого, данное сооружение предназначено для выполнений функций только для 

собственника данного земельного участка [3]. Таким образом, основываясь на 

доводах Верховного суда, можно сделать вывод о том, что данный объект хоть и 

признан сооружением, но не может являться самостоятельной вещью с 

регистрацией прав на объект недвижимости. 

Учитывая вышеизложенное, можно сделать вывод о том, что определение 

объекта недвижимости в нашей стране было проблематичным. Верховный суд 

внес ясность известным делом. Согласно этому делу, объект или сооружение, 

расположенное на земельном участке, не может выполнять хозяйственные 

функции в обороте не собственника этого земельного участка, поскольку такие 

объекты не могут быть признаны самостоятельными вещами. 
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