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Основная часть:  

Актуальность данной темы заключается в стремительном развитии 

экономики, а в следствии и расширении уже существующих предприятий или 

создания новых, для этого необходимо оценить кадастровую стоимость земли 

под строительство объектов недвижимости. 
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Земля как природный ресурс является важной частью окружающей 

природной среды, которая в свою очередь характеризуется пространством, 

рельефом, почвенным покровом, растительностью, водами, недрами земли, 

формирующими ландшафты. Земля в свою очередь отыгрывает большую роль в 

жизнедеятельности человека, и тем самым определяет следующие функции 

земли как природного ресурса: 

 Является основным источником природного достояния; 

 Земля – главный источник жизнедеятельности человека; 

 Основное звено существующих биоценозов и биосферы. 

Земельный кадастр это многоуровневая информационная система о 

земельном фонде страны, административно-территориальных единиц, а также 

является основным механизмом регулирования земельных отношений. 

В данный момент государственный земельный кадастр РФ содержит 

систему документов по распределению земли собственникам. Данный закон 

состоит из основных разделов: регистрация землевладений, землепользований и 

участков собственности, количественный и качественный учет земельного 

фонда, бонитировка почв и экономическая оценка земель [1, с. 43]. 

За время независимости РФ, были рассмотрены и внедрены в практику 

оценочная целостная нормативно-правовая система, которая в себя включает 

такие документы как: 

1) Закон об оценочной деятельности в Российской Федерации [1, с. 56]; 

2) Статья 65 и 66 земельного кодекса Российской Федерации [2, с. 44]; 

3) Постановление Правительства Российской Федерации № 945, об 

государственной кадастровой оценке земель [3, с. 35]; 

4) Постановление Правительства Российской Федерации № 316, в 

котором указаны основные правила государственной кадастровой оценки земель 

[4, с. 18]. 

5) Приказ Министерства экономического развития Российской 

Федерации № 382, в котором указаны требования к отчету по оценке кадастровой 

стоимости и других актов, уполномоченного органа [5, с. 27]; 
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6) Федеральные стандарты ФСО №1-5 [6, с. 87]. 

Строения, которые находятся на земельном участке, как правило, которые 

имеют свое функциональное назначение, можно использовать сторонами 

договора, входят в оценочную стоимость кадастра земельного участка. Таким 

образом, предлагается выделить и законодательно закрепить принцип полноты 

охвата объектов. А именно учитывается постройки, которые находятся на 

территории земельного участка, а также других объектов недвижимости, 

которые находятся по соседству с оцениваемым земельным участком, которые 

могут повлиять на конечную стоимость, выраженной в кадастровой стоимости. 

Далее рассмотрим принцип качества, в котором кадастровая оценка 

выступает как процесс деятельности человека, которая при развитии 

приспосабливается к общественным и политическим изменениям, 

происходящим в государстве. Также данный принцип отображает совокупность 

информации, подходов и методов которыми руководствуются оценщики, при 

проведении кадастровой оценки. Таким образом должна существовать 

методологическая база, при которой кадастровая стоимость будет отображать 

полные сведенья, при учете того что методологическая база может 

совершенствоваться с течением времени. 

При анализе правовых норм следует помнить, что кадастровая стоимость 

отражает потенциальную платежеспособность налогоплательщика, а также 

использование ее в качестве налоговой базы, направляет сторон договора более 

эффективно использовать земли предоставленные государством. Размер налога 

в свою очередь назначается не только исходя из налоговой базы (кадастровой 

стоимости[]), но и нормативно-правовыми актами, которые определяют процент, 

при которых учитывается экономическая обоснованность налога и фактическая 

способность налогоплательщика к уплате налога. Из этого выплывает, что 

кадастровая стоимость объекта недвижимости не возлагается на 

налогоплательщика, то есть обязанность уплачивать налог определенного 

размера. 

Вывод: 
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В результате проведенной работы можно сделать вывод, что кадастровая 

оценка земельных участков под строительство регламентируется нормативно-

правовыми актами и комплексом законов о земельных участках Российской 

Федерации. Данные законы позволяют более эффективно управлять и 

производить учет земельных участков, а также планирование доходной части в 

бюджет, для развития экономики. 

Результатом государственной кадастровой оценки является установления 

ставок земельного налога, налоговой базы, налоговых льгот в зависимости от 

расположения земли, построек которые там находятся или будут строиться. 

Таким образом, размер кадастровой стоимости мотивируют субъекта, на 

продуманное использование земельного участка. Также от величины 

кадастровой стоимости зависит и размер арендных платежей. 
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