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Согласно ст. 1 ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» 

отражает понятие о государственной регистрации, под которой понимается 

юридический акт признания и подтверждения возникновения, изменения, 

перехода, прекращения права определенного лица на недвижимое имущество 

или ограничения такого права и обременения недвижимого имущества» [1]. 

В юридической литературе существует много подходов к понятию 

государственной регистрации, рассмотрим более удачные на наш взгляд. По 

мнению Ю.М. Козловского «государственная регистрация представляет собой 
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официальный акт признания законности данных действий, которые 

осуществляются органами юстиции» [3, с. 48]. 

По мнению Н.Ю. Хаманева государственная регистрация представляет 

собой это официальный акт признания законности существования определенных 

юридических фактов и материальных объектов» [6, с. 38]. Необходимо 

рассмотреть еще одно мнение А.Б. Агапов: «это специальная процедура, 

удостоверяющая правомерность ходатайства заявителя о присвоении ему 

статуса юридического лица или гражданина о присвоении ему статуса 

индивидуального предпринимателя» [2, с. 48]. 

Т.А. Мухина полагает, что «именно имущественная защита прав и 

интересов является главной задачей государственной регистрации» [6, с. 28]. 

Необходимо согласиться с И.С. Поминовой, которая говорит, что у 

государственной регистрации наблюдается две функции, способствующие росту 

экономики, а именно: защита прав собственности на недвижимость, а также 

стимулирование земельного рынка» [4, с. 256]. 

Следовательно, государственная регистрация представляет собой 

властную деятельность государства, осуществляемая непосредственно от имени 

государства».  Необходимо рассмотреть значение государственной регистрации 

с нескольких точек зрения: с точки зрения государственных и публичных 

интересов (учет и контроль, планирование, цели налогообложения); с точки 

зрения интересов правообладателя и других участников оборота с 

предоставлением сведений о зарегистрированных правах; с точки зрения 

влияния регистрации на изменение, возникновение и прекращение прав на 

недвижимое имущество.  

Вышеперечисленные аспекты имеют важное значение, а также обладает 

специфическими чертами в различных регистрационных системах. 

Таким образом, российские ученые трактуют по-разному государственную 

регистрацию прав. Одни ученые (Я.Ю. Новгородцев, Н.М. Голованова и др.) 

придерживаются позиции, что государственная регистрация обладает 

правоподтверждающим, правоустанавливающим и охранительным значением. 
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Другие ученые (В.Р. Клейн, М.А. Доброт) не отрицают вышеописанное значение 

и отмечают такой аспект, как соответствие деятельности государства в лице 

органов государственной власти (Росреестрая). По нашему мнению, вторая 

позиция отечественных ученых более близка, так как отражает в полной мере 

содержание вышеописанного явления. 
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